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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Linke Spalte fir:
Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

Kursiv hervorgehobene Passagen sind im Sinne des besseren Verstéandnisses
aus der kantonalen Gesetzgebung (RBG/RBYV) Gibernommen worden und unter-
liegen nicht der Beschlussfassung (EGV) und der Genehmigung (RRB).

Rechte Spalte flr:
Kommentar

(nicht grundeigentumsver-
bindlich)

Dieser untersteht nicht der
Beschlussfassung (EGV) und
Genehmigung (RRB).
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Beispiel

8§38 Wohn-und Geschéaftszone

1 Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und we-
nig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden,
Biroraumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Hand-
werksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2 Im Zonenplan Siedlung sind spezielle Wohn- und Geschaftszonen festgelegt,
wo auch massig stérende Betriebe zugelassen sind. Zugelassen sind hamentlich
publikumsintensivere Geschaftsbetriebe sowie &hnliche Kleinbetriebe mit massig
storenden maschinellen Einrichtungen.

8 Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 27 dieses Regle-
mentes festgelegt.

Stierli + Ruggli
Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen

Bearbeitung: Tel: 061 926 84 30 inkl. Eintrage
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Beispiel

§21 Abs.2, RBG.

z.B. Quartierladen, Burohaus,
Versicherung, Dorfbeiz, Model-
bauer, Sanitarinstallateur, Maler
u.é.

§ 21 Abs.3, RBG.

z.B. kundenintensiver Laden,
Ladenzentrum, Post, Hotel-
Restaurant, Spengler, Schlosse-
rei u.a.

Lausen 37.022
Doku-Erstellung 25. April 2022

- RR-Beschluss Nr. 1253 vom 16.08.2005

in Zusammenarbeit mit der Bau-
und Planungskommission Lausen
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Abkirzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

Abkulrzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

ARP
DHG
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EG ZGB
FWG
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KV
LES
LRB
LRV
LSV
NHG
NLG

RBG
RBV
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RPG
RPV
USG (K)
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WaG
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kWaVv
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Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft

Kantonales Gesetz tiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
Einwohnergemeindeversammlung

Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz iber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

Gesetz Uber den Gewasserschutz vom 18. April 1994 (Kanton)

Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Larm-Empfindlichkeitsstufen

Landratsbeschluss

Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)

Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund), Stand vom 6. Juni 2000
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vom 20. November 1991

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 27. Oktober 1998

Regierungsratsbeschluss

Bundesgesetz lUber die Raumplanung vom 22. Juni 1979, Stand vom 22. August 2000
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Bundesgesetz tber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Bundesgesetz tber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
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A. ERLASS

Gestutzt auf das Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979,
die dazugehdrige Verordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 und auf das kantonale
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998 und der dazuge-
hérenden Verordnung (RBV) erlasst die Einwohnergemeinde Lausen das nach-
folgende Zonenreglement Siedlung. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan
Siedlung die Zonenvorschriften Siedlung.

B. EINLEITUNG

81 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

! Bestandteile

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus
e dem Zonenplan Siedlung 1:2000 inkl. Ortskern 1:1000
e und dem Zonenreglement Siedlung.

? Zweck
Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Bodennutzung und
Bautatigkeit im Siedlungsgebiet.

3Geltungsbereich
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter Zonen-
plan Siedlung im Zonenplan. Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

§2 Rechtliche Wirkung

' Die Zonenvorschriften Siedlung sind grundeigentumsverbindlich.

? Den Zonenvorschriften beigestellte Dokumente wie 'Erg&nzende Richtlinien’,
Ortskerninventare, Wegleitungen und anderes mehr sind nicht grundeigentums-
verbindlich. Diese Grundlagen haben wegleitenden Charakter und sind behdor-
denanweisend fur den Vollzug der Zonenvorschriften Siedlung.

Der Erlass definiert die mass-
gebenden gesetzlichen Grund-
lagen der Zonenvorschriften.
Die Aufzéhlung ist nicht ab-
schliessend. Weitere gesetzl-
iche Grundlagen sind im "Ab-
kirzungsverzeichnis / Gesetz-
liche Grundlagen”, auf der vor-
dersten Seite des Reglementes
aufgefihrt.

Rechtskraftige Quartierplane
sind im Zonenplan Siedlung
ausgewiesen und bilden ei-
genstandige Nutzungsplanungs-
instrumente.

Die anzustrebenden Ziele der
Siedlungsplanung sind im
kommunalen Ortsplanungsleit-
bild Teil Siedlung vom Marz
2001 festgelegt worden.

Ausserhalb des Perimeters
Zonenplan Siedlung gelten die
Zonenvorschriften Landschatft.

Die nicht grundeigentumsver-
bindlichen Dokumente sollen
den Behodrden als zusétzliche
Beurteilungsgrundlagen dienen
fur ihre Entscheide im Rah-
men des Vollzuges der Zo-
nenvorschriften (z.B. bei Bau-
gesuchsprifungen etc.). Er-
ganzende Richtlinien werden
vom Gemeinderat nach Bedarf
ausgearbeitet und erlassen
(=851 Abs.3 ZR).
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C. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

C.1 Allgemeine Bauvorschriften

§3 Parzellenflache fir bauliche Nutzung

1 "

Massgebende Parzellenflache
Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der
Baubewilligung vorhandene Parzellenflache massgebend.

2Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zulassige bauliche
Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukdrper
erfolgen. Fur die Baute gelten diejenigen Vorschriften, welche fur die Zone gel-
ten, in welcher der gréssere Teil der Baute zu liegen kommit.

* Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen
und Anlagen bei der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der
Hoéhe der Landentschadigung bertcksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im
Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fur Verkehrsflachen oder an-
dere offentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

* parzellenteile innerhalb des Perimeters Zonenplan Siedlung, die von einer an
eine Bauzone angrenzenden Griinzone / Schutzzone belegt sind, kénnen, unter
Vorbehalt von § 11 (Allgemeine Einpassung), in die Berechnung der baulichen
Nutzung einbezogen werden.

84 Bebauungsziffer (BZ)

! Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Par-
zellenflache Uberbaut werden darf. Fur die Berechnung gilt der &ussere Umriss
der Bauten Uber dem gewachsenen Terrain.

?Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
a) Vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;

b) Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fur
Stitzmauern, dussere Lichtschachte und dergleichen;

Obergeschosse,

c) Pergolen, ungedeckte Sitzplatze;

d) Bauten und Bauteile gemass § 6 ZR (Nutzungsfreie Bauten und Bauteile)

§ 46 Abs. 1, RBV.

Massgebend fur die Berech-
nung sind die Grundbuchfla-
chen der Parzellenteile inner-
halb der entsprechenden
Bauzonen.

§ 50 RBV.

§ 47 Abs.1 RBV .

Die Bebaubarkeit eines Grund-
stiickes wird durch die Bebau-
ungsziffer, die Ausnutzungsziffer
und das Gebaudeprofil definiert.

= Prinzipskizze siehe Anhang
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Bebauungsziffer § 4 Prinzipskizze Bebauungsziffer

Dachvorsprung
max. 1.5 m

z.B. Gartenhaus / Garage

~

I
" 4 r7| unbeheizte Nebenbauten (z.B. Schopf)
Uiberbaute Flache : gem. § 7 Abs. 2it. f

Bauten unter dem
gewachsenen Terrain
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85 Ausnitzungsziffer (AZ)

' Definition
Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Parzellenflache.

? Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen, dem
Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und hierfir verwendbaren ober- und un-
terirdischen Geschossflachen inkl. der dazugehérenden Verkehrsflachen. Die
Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.

*Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden gerechnet:

a) In Raumen mit Dachschrage, die Flache mit einer lichten Raumhdhe von weni-
ger als 1.8 m. Ist zwischen gegenuberliegenden Sparren (Sparren, die im First
zusammenlaufen) mit einer lichten Raumhohe von 1.8 m und mehr, das ermit-
telte Mass weniger als 2 m breit, so zahlt die sich ergebende Flache ebenfalls
nicht zur BGF;

b) Raume, sofern sie nicht als Wohn- und Arbeitsraume verwendbar sind,

c) Untergeschossflachen, welche unabhangig von der Nutzung die wohnhygieni-
schen Voraussetzungen nicht erfillen (Fensterflachen unter 10% der dazuge-
hoérenden Bodenflache, lichte Raumhohen weniger als 2.30 m);

d) Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Raume flir Energiespeicher, Waschkiichen und
Trockenrdume sowie Schutzrdume und dergleichen;

e) Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen, Installationsrau-
me, sowie Raume fur weitere haustechnische Anlagen;

f)  Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Raume erschliessen, ferner bei Hauseingangen im Unterge-
schoss die Hauseingangszone mit Treppe zum dariberliegenden Ge-
schoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsraume enthélt;

g) Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange
dienen sowie mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplat-
ze;

h)  Unterirdische gewerbliche Lagerrdaume, die weder publikumsoffen noch mit
Arbeitsplatzen belegt sind;

) Allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienenden unterirdischen
Einstellraume fur Motorfahrzeuge, Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen
sowie in Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen die Gemeinschafts-
raume.

) Bauten und Bauteile gemass 8 6 ZR (Nutzungsfreie Bauten und Bauteile)

§ 49 RBV.

Die Bebaubarkeit eines Grund-
stiickes wird durch die Bebau-
ungsziffer, die Ausnutzungsziffer
und das Gebaudeprofil definiert.

Grundsatzlich gesamtes Bau-
volumen abziglich die in
Abs.3 aufgefihrten Bauten
und Bauteile. Zur BGF geho-
ren auch Attikageschosse, die
dem Wohnen und Arbeiten
dienen.

= Prinzipskizze siehe Anhang

Nicht verwendbare Wohn- und
Arbeitsrdume: wenn z.B. Be-
lichtung oder Raumhoéhe als
Wohn- oder Arbeitsrdume
gemass § 73, 74 RBV nicht
genugend bzw. nicht mdéglich
ist.
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Prinzipskizze anrechenbare Bruttogeschossflache / Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

Ausnitzungsziffer § 5

anrechenbare Brutto-
geschossflachen (BGF)

. lichte Hohe
HNF Hauptnutzflachen 1.8 m (lichte Raumhdhe)
KF Konstruktionsflachen
VF Verkehrsflachen

nutzungsfreie Bauten
und Bauteile

NNF:  Nebennutzflachen —
- —H— \\&—\—’ , Nebenbauten etc
- - Wintergarten
“Terrain e--HNE_y N _NnF_ !

NNF

NNF
HNF
KF.

HNF HNF

KF

Raume mit Dachschrage:

Unterkante Balkenlage / fertige Decke

~ Ilichte Raumhéhe ELichte Raumhohe: 1.8 m
1. i

8m

4 Oberkante fertiger Boden

HNF
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86 Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

! Folgende Bauten und Bauteile werden nicht zur Gberbauten Flache oder nicht
zur anrechenbaren Nutzflache gezahlt:

a) Unbeheizte, ganz oder weitgehend, mit Isolierglas- oder Warmeschutzglas,
verglaste Zwischenklima-Raume (z.B. Wintergéarten, Veranden und Balkone)
bei bestehenden und neuen Gebauden von max. 15 m2 pro Wohneinheit.

b) Unbeheizte Windfange fir Hauseingange bei bestehenden Gebauden, vor
der isolierten Geb&audehille bis max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern und direkt
von aussen zuganglichen Wohnungen und Maisonettes, bis zu max. 10 m2
bei Mehrfamilienh&usern.

¢) Aussenisolationen von bestehenden Gebauden;

d) Nebenbauten wie Garagen, Unterstande, Schopfe und dergleichen:

- Bei Ein- und Zweifamilienhdusern: Bis max. 8% der massgebenden Par-
zellenflache, jedoch nicht grosser als total 36 m2 Grundflache.

- Bei Mehrfamilienhdusern: Bis max. 8% der massgebenden Parzellenfla-
che, jedoch nicht grésser als total 15 m2 Grundflache pro Wohneinheit.

e) Kleinbauten geméss § 92 Abs. 1a RBV bis 12 m? Gesamtgrundflache pro
Parzelle und max. 0.6 m Vordach.

f) In den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, die nur geringfigig in Er-
scheinung treten und deren Decken als natirlicher Bestandteil der Aussen-
raumgestaltung dienen.

g) Unterirdische Einstellhallen im ebenen Gelande, welche maximal 0.5 m (ab
Oberkante rohe Decke) Uber das gewachsene Terrain (gemessen ab tiefsten
Punkt) ragen und mit mindestens 0.5 m Substrat Gberdeckt als Grin- und /
oder Spielflache ausgewiesen und genutzt werden. Nicht Uberdeckte Ein-
stellhallen diirfen das gewachsene Terrain nicht tGberragen.

87 Grunflachenziffer

Die Grunflachenziffer legt in Prozenten fest, wieviel von der massgebenden
Parzellenflache minimal als uniiberbaute und unversiegelte Freiflache fir eine
Begriinung dauernd erhalten werden muss.

? Hecken oder Schutzbepflanzungen gelten als anrechenbare Griinflachen. Un-
befestigte Parkierungsflachen bzw. Lagerplatze in Mergel oder Schotterrasen
und dergleichen sowie begriinte Dacher dirfen mit der halben Flache angerech-
net werden. Der fur die Berechnung zulassige Flachenanteil fir hochstimmige
Baume betragt pro Baum 10 m2. Hochstammb&ume auf Grinflachen kénnen zu-
sétzlich angerechnet werden.

® Werden Griinflachen auf Dachern ausgewiesen, so dirfen diese max. 50% des
gesamten Griunflachen-Pflichtanteiles geméass Grunflachenziffer betragen. Min-
destens 50% des Pflichtanteils sind somit auf natirlichen bzw. unversiegelten
Bdden festzulegen bzw. auszuweisen.

* Die Grunflachen sind im Sinne eines Okologischen Ausgleichs und in Beachtung
von § 11 Abs. 2 ZR (Allgemeine Einpassung) mdglichst naturnah zu gestalten.

Verglaste Wintergérten etc.
von mehr als 15 m2 pro
Wohneinheit z&hlen mit dem
Mehrmass zur BGF.

Das Mehrmass zahlt ebenfalls
zur BGF.

z.B. nur mit dem Einfahrtsbereich
in Erscheinung treten

= Prinzipskizze siehe Anhang

Diese Massnhahme tragt zur 6ko-
logischen Vemetzung des Sied-
lungsraumes und zur Ver-
besserung des lokalen Wasser-
haushaltes (natirliche Versicke-
rungsflachen) bei.

Es ist aus Gewasserschutz- und
okologischen Griinden nicht er-
wiinscht, die gesamte Grinfla-
che gemass Grinflachenziffer
auf dem Dach auszuweisen. Ein
Teil der Pflichtlachen (mind.
50%) ist deshalb auf unversiegel-
ten Boden festzulegen.
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

NUEZUNGSrEie ALt |
und Bauteile § 6
' 8
P
21 e
513
=
o | a
Griin- und/oder Spielflache 7] T i
Uberdeckung mit Substrat o ;max 12m
WL oe o 7 . | gemass § 92 Abs. 1 RBG
Y, LT%OKDecke Einstellhalle ~~ -] imax.
- - - _-_ i B L T
Einstellhalle gewachsenes Terrain
(tiefster Punkt)

Fir Stutzmauer und Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken gelten die Bestimmungen geméss
RBG § 92. Griinhecken sind mind. 60 cm zuriickzusetzen (8130 EG ZGB BL)
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§8 Ermittlung des Gebaudeprofils

!FassadenhoGhe

Die Fassadenhthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Sparren (rohe Dachkon-
struktion). Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains darf die zulassige Fas-
sadenh6he nicht Uberschritten werden. Bei Pultdachern darf die pultfirstseitige
Fassadenhdhe um 2.0 m erhoht werden. Bei Flachdachbauten gilt die Oberkan-
te der rohen Decke als Fassadenhohe.

2Gebaudehohe

Die Geb&udehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis
zum hochsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

® Fassadenhdhe/Gebaudehéhe bei Nebenbauten

Die Fassadenhdhe von max. 3.50 m und die Gebaudehtéhe von max. 5.50 m
wird jeweils an der &ussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des ge-
wachsenen bzw. abgegrabenen Terrains aus gemessen.

* Abstande der Bauten zwischen Bau- und Strassenlinie (8§ 54 RBV)
In Ergdnzung zu § 54 RBV missen Vordacher mind. 0.5 m und tragende Teile
bzw. Stltzen mind. 1.0 m hinter der Strassenlinie errichtet werden.

5 Abgrabungen entlang von Hauptbauten

Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains an Hauptbauten darf die zuléssige
Fassadenhohe nicht Uberschritten werden. Nur fir Garagen und Eingange sind
Abgrabungen ohne Anderung des Messpunktes fiir Fassaden- und Gebaudeho-
he auf einer Fassadenlange von maximal 8 m gestattet.

Definition des gewachsenen
Terrains gemass § 8 RBV.

= Prinzipskizze siehe Anhang

Schnittpunkt Fassade / Terrain
= Kote 0.00

Fassadenhohe, Geb&udeho-
he, Messpunkte
= Prinzipskizze siehe Anhang

In der Regel betrifft dies Bau-
ten und Bauteile frei von der
Berechnung der baulichen
Nutzung (im Sinne von § 6
Abs .1d) ZR).

= Prinzipskizze siehe Anhang

Dies betrifft z.B.: Carports, Ve-
lounterstande in Leichtbauwei-
se, Pergolen, Windfange bis 4
mZ

Abgrabungen sind im Hinblick
auf den Ortsbildschutz und die
Gelandeeinpassung vorzu-
nehmen.

Gebaudeabgrabungen die ent-
lang von Fassaden grabenar-
tig wirken (z.B. mehrere Gara-
geneinfahrten in  Sockelge-
schosse bei MFH) sollen ver-
mieden werden.

Abgrabungen
= Prinzipskizze siehe Anhang
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Fassaden-/
Gebaudehohe § 8

Fassaden-/ Gebaude-
héhe bei Nebenbauten
88

Abstande von Neben-
bauten von der Stras-
senlinie § 8

Abgrabungen § 8

Prinzipskizze Fassadenhdhe / Gebaudehohe bei Hauptbauten

{ Gebiiudehdhe

Gebaudehdhe
Fassadenhdhe Fassadenhdhe
000 | = '(lj'lefﬁgr Pul;Ikt Aufschittung
g T er Lgrabung 000 } |
H Gew: Tomain Gew. Terrain
Berererrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr s s T T T T s T s T reeerrrd0000000008000rrrrrrrrr T T T T ey

Fassadenhohe

Fassadenhdhe = Gebaudehohe

‘ OK rohe Geschossdecke

Gebaudehdhe
h 4

Fassadenhohe
-

-
Hoéchster Punkt

Gew- Terral®

Absténde von Bauten gem. § 54 RBV

Bauten geméss § 54 RBV

Strasse

Baulinie ~-------fmmmimimien]

Strassenlinie T
=3
o5
3°

cT;ew.
errain

max.
Fassadenhthe (%

Messpunkt

grossere Abgrabungen
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8Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die Fassaden-
und die Geb&dudehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhdhe wird
beim Gebaudeversatz ab dem gewachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain
gemessen. Die Versatzhdhe darf maximal 2 m betragen.

"Erhohte Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und beziglich Abmessungen
von untergeordneter Bedeutung, so kénnen sie die zulassige Fassaden- und
Gebaudehohe Uberschreiten.

8Gebaudelange

Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen
Rechtecks eines Gebaudes. Bei mehrgeschossiger Bauweise werden einge-
schossige Anbauten und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelan-
ge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbauten und
Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet,
wenn sie eine wesentlich kleinere Gebaudehthe und eine wesentlich kleinere
Grundflache als der Hauptbaukorper aufweisen.

9Zusammengebaute Gebaudegruppe

Bei einer zusammengebauten Gebaudegruppe darf die Gesamtlange gemass § 25
(Zonentabelle) nicht Gberschritten werden; Anbauten und Zwischengebaude werden
mitgerechnet. Ist der Raum zwischen zwei oder mehreren Gebauden oder Gebau-
degruppen geringer als 3 m, so bestimmt sich die Gebaudelange aufgrund der
Summe der einzelnen Gebaudelédngen zuziglich der Zwischenrdume.

Versetzte Geschosse
= Prinzipskizze siehe Anhang

Dies gilt z.B. fur Liftaufbauten
u.&. auf dem Dach, sofern sie
optisch nicht wesentlich in Er-
scheinung treten und die zu-
lassige Gebaudehdohe nicht
belasten.

Gebéaudelange
= Prinzipskizze siehe Anhang

Es sollen keine vom Erschei-
nungsbild her grosse und zu
wuchtig dimensionierte Bau-
kubaturen am Stiick entste-
hen.

Zusammengebaute Gebaude-

gruppen
= Prinzipskizze siehe Anhang
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Versetzte Geschosse Prinzipskizze Versetzte Geschosse

S
Gebaudehdhe
Gebaudehdhe

N
-
Fassadehdhe
Fassadenhdhe —_—
v

1

0.00
h 4

Versatz Max. 2.0 m

Gew. bzw. abgegrabenes Terrain

% L > | bei 1-geschossiger Bauweise=
& L1 L2 wesentlich
) N kleinere Anbauten

» - bei mehrgeschossiger Bauweise=
Gebaudeldnge= L1+L2  eingeschossige Anbauten

Gebaudelange § 8 Prinzipskizze Geb&udelange

Gebaudelange

Zusammengebaute Prinzipskizze zusammengebaute Geb&udegruppe
Gebaudegruppe § 8 ..............................

Gesamtlange =
L1+L2+L3
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8§89 Gestaltungsbaulinie

! Die Gestaltungsbaulinie bezweckt die Erhaltung des ortstypischen Strassen-
bzw. Aussenraumes im Sinne von § 97 Abs. 2 RBG. Bei der Neuerstellung von
Bauten im Bereich dieser Linie muss ein Gebaudeteil (Fassade) verbindlich auf
die im Zonenplan Siedlung festgelegte Gestaltungsbaulinie gestellt werden.

8§10 Nutzungsilbertragung

Y In den nachfolgenden Bauzonen ist die Nutzungsibertragung geméss § 88
RBG zugelassen. Dabei wird der Erwerb von Nutzung auf eine max. bauliche
Nutzung begrenzt.

Zonenkriterien Zone W1 Zone W2 Zone WG2
max. Bebauungsziffer max. 30 % max. 30 % max. 30 %
max. Ausnutzungsziffer max. 53 % max. 72 % max. 77 %

2 Nutzungstbertragungen sind nur innerhalb der gleichen Bauzone auf direkt
aneinander angrenzende Grundstticke erlaubt.

* Grundstiicke, welche bauliche Nutzung abtreten, sind im Grundbuch mit einer
Dienstbarkeit zu belasten. Die Léschung einer Nutzungsubertragung im Grund-
buch kann nur mit der Zustimmung der Baubewilligungsbehdrde erfolgen.

* Die Gemeinde erstellt einen nach Grundstiicken gefuhrten Ausnitzungskatas-
ter und fUhrt ihn anhand der 'Baubewilligungen mit Nutzungsubertragung' nach.
Im Ausnltzungskataster muss die grundstiickseigene und die erworbene bzw.
Ubertragene bauliche Nutzung eingetragen werden.

C.2 Allgemeine Vorschriften Gestaltung der
Bauten

§11 Allgemeine Einpassung (Gestaltungsgrundsatz)

' Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Um-
gebung (Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild) einzugliedern, dass ei-
ne gute Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt fir alle nach aussen in Erscheinung
tretenden Massnahmen wie: Stellung, Form, Staffelung und Gliederung der
Baumassen; Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung; Farbgebung und Ma-
terialwahl; Terrain- und Umgebungsgestaltung sowie Bepflanzung.

? Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Verénderungen sind die Aspek-
te des okologischen Ausgleichs zu beachten. Soweit moglich ist eine naturnahe
Gestaltung und standortgemasse Bepflanzung mit einheimischen Arten vorzu-
nehmen. Bei Bodenbefestigungen sollen mdglichst wasserdurchlassige Materia-
lien bzw. Belage verwendet werden.

Der von der Gemeinde anzu-
legende Ausnitzungskataster
(8 88, Abs.3 RBG) gibt Aus-
kunft Gber grundstiickseigene
und die erworbene bzw. tber-
tragende Ausnitzung.

Nutzungsubertragung
= Prinzipskizze siehe Anhang

Punktberihrungen gleicher
Bauzonen gelten als angren-
zend, Nutzungstibertragung
zulassig.

Diese Bestimmung konkreti-
siert § 104 RBG bzw. ist als
Erganzung anzuwenden.
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Nutzungstbertragung Prinzipskizze Nutzungstibertragung
§ 10 5 ..........

Nutzungstbertragung
nicht zulassig (andere Zone)

Nutzungstbertragung
w2 zulassig (gleiche Zone)

Nutzungsibertragung )
= == bei Punktberthrungen zuldssig
(gleiche Zone)

nicht beanspruchte,
Ubertragene Gebé&udeflache

Zonenreglement Siedlung, Lausen, Nachfuhrungsreglement Stand RRB Nr. 2022-525 vom 29.03.2022



§12 Vorinformation und Vorabklarungen

' Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den
Grundeigentiimern bzw. Bauinteressenten empfohlen, Absichten tber bewilli-
gungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und
Neugestaltung der Umgebung in einem frilhen Planungs- oder Projektierungs-
stadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit der Bauverwaltung vorzubespre-
chen und vorabzuklaren.

? Der Gemeinderat behalt sich im Sinne von § 11 (Allgemeine Einpassung) ein Mit-
spracherecht vor, sofern ein qualifiziertes offentliches Interesse besteht. Zur Beurtei-
lung von Projekten kénnen weitere Planunterlagen (z.B. Fassadenansichten an-
grenzender Bauten, Detailplane etc.) sowie Modellunterlagen verlangt werden.

8§13 Dachformen / Dachgestaltung

! Die zulassigen Dachformen sind in der Zonentabelle § 25 fur alle Bauzonen de-
finiert. Uber zulassige Unterformen der Dachformen, wie sie in der Prinzipskizze
Dachformen festgelegt sind, entscheidet der Gemeinderat.

? Der First bei geneigten Dachern muss mindestens 1.0 m hinter der Fassade
liegen.

° Beim Mansarddach muss der Knickpunkt mindestens 1.00 m hinter der Fassa-
de liegen und die Firstrichtung muss parallel zur langen Gebaudeseite verlaufen.
Die Dachneigung eines Mansarddaches betragt im Minimum 15° a. T.

* Das Profil des Tonnendaches muss (gemass Abs. 3) innerhalb des Profils des
Mansarddaches verlaufen.

5 Flachdacher von Hauptbauten miissen im Sinne des okologischen Ausgleichs
und des Gewasserschutzes als Standorte flr eine naturnahe extensive Vegeta-
tion ausgebildet und begriint oder energetisch genutzt werden.

Flachdacher von Nebenbauten sollen nach Méglichkeit begriint werden.

Fruhe Informationen und Ab-
klarungen helfen Planungs-
kosten und Zeit einzusparen.

Der Gemeinderat hat unter Be-
achtung des Verhéltnismassig-
keitsprinzips alle massgeben-
den Interessen zu berucksichti-
gen und sorgféltig gegeneinan-
der abzuwégen. Ein qualifizier-
tes offentliches Interesse muss
die privaten Anliegen des Ge-
suchsstellers berwiegen.

Die Behdrde bestimmt die Art
der Visualisierung aufgrund der
Wichtigkeit des Objektes und
seiner Umgebung.

Prinzipskizzen der Dachfor-

men siehe § 25 ZR.

= Prinzipskizze siehe Anhang

Mansarddach
= Prinzipskizze siehe Anhang

Tonnendach
= Prinzipskizze siehe Anhang

Diese Bestimmung gilt sowohl
in Gewerbezonen als auch in
Wohnzonen.

Naturnahe Standorte fiir Flora
und Kleintierfauna bzw. Re-
tensionsspeicher fur Meteor-
wasser. Als energetische Nut-
zung gelten z.B. Photovoltaik-
anlagen

Zonenreglement Siedlung, Lausen, Nachfuihrungsreglement Stand RRB Nr. 2022-525 vom 29.03.2022

Seite 8




Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Firstanordnung § 13 Prinzipskizze Firstanordnung / Mansarddach und Einfligung Tonnendach
Satteldach
. Mansarddach / Tonnendach
min. 1.0 m
sudehdh ’
ngaude 6he I‘ ¥ s s min. 1.0m

Linie -
Tonnendach
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814 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster,
Dachverglasungen in Wohnzonen, Wohn-/Geschéftszonen
und Zentrumszonen

! Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern mit einer Mindest-
neigung von 30° zuléssig. Fir Dachflachenfenster und Dachverglasungen gilt
keine Mindestneigung der Dachflache. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dach-
flachenfenster und Dachverglasungen missen &asthetisch befriedigen und mit
den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

Der Mindestabstand von den Fassadenenden, Graten, Kehlen und vom First be-
tragt 1.0 m (auf Dachflache schrag gemessen). Die Dachhaut muss mind. 0.5 m
(Schragmass) vor dem Dachaufbau, dem Dacheinschnitt, dem Dachflachenfens-
ter oder der Dachverglasung durchgezogen werden.

2 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachen-
fenster und Dachverglasungen darf 60% der Fassadenlange nicht Giberschreiten.

Die Fronththe der Dachaufbauten darf max. 1.8 m betragen. Bei Dachaufbauten
mit Satteldach wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe
gemessen. Messebene ist in diesem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-
Seitenwand. Fur Dacheinschnitte gilt diese Bestimmung sinngemass (Messwei-
se Schragmass).

3 Dachflachenfenster, Dachverglasungen dirfen eine Héhe von 1.8 m (Schrag-
mass) nicht tberschreiten.

Fir Dachaufbauten in den
Kernzonen gelten die Best-
immungen in § 28 ZR.

= Prinzipskizze siehe Anhang
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Dachaufbauten,
Dacheinschnitte
in W-/WG-und Z-
Zonen § 14, Abs. 2

Dachflachenfenster /

Dachverglasungen in

W-/WG- und Z-Zonen
§ 14, Abs. 3

{ min. 1.0 m (Schragmass)

Dachgestaltung mit zwei Dachaufbauten

Dachaufbau mit Darstellung der Front-
héhe beim Satteldach

B

min. 30°

max. 1.8 m

B+B = max. 60% der Fassadenldnge

Dachhaut mind. 0.5 m durchgezogen (Schragmass)

max. 1.8 m

max. 1.8 m

Il
]

min. 1.0 m (Schragmass)

min. 30°

max. 1.8 m (Schragmass)

Dachhaut mind. 0.5 m durchgezogen (Schragmass)
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8§15 Attikageschosse auf Flachdachern

1 Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke
bis zur Oberkante der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m be-
tragen. Zusatzliche Aufbauten sind verboten.

2 Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal
60% der Flache des darunterliegenden beheizten Geschosses betragen. Fur die
Flachenberechnung sind nur die geschlossenen Geschossteile zu beriicksichti-
gen.

3 Die Attikageschosse durfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegen-
den Fassade fassadenbiindig angeordnet werden. Die Rickspringe der nicht
fassadenbuindigen Seiten missen minimal 3.0m betragen.

4 Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse dirfen pro Wohneinheit im Attikage-
schoss maximal 15.0m? Giberdacht werden.

5 Frei auskragende Uberdachungen im Sinne von Dachvorspriingen bis 1.2 m
zahlen nicht zur max. zuléssigen Nutzung gem. Abs. 2 bzw. zur Freiflache von
15 m2. Die Vordacher durfen nur im Bereich der Riickspringe realisiert werden
und missen mind. 1.8 m hinter der darunterliegenden Fassade liegen.

6 Massive Briistungen sind bis zu 1.0 m zulassig. Diese werden gemessen von
der Oberkante rohe Decke des darunterliegenden Geschosses.

816 Reklamen

L Fiir das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gilt das Plakatie-
rungs- und Reklamereglement der Gemeinde Lausen.

= Prinzipskizze siehe Anhang

Die Verordnung zum Plakatie-
rungs- und Reklamereglement
regelt die Details.
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Attikageschosse auf Prinzipskizze Attikageschosse auf Flachdachern
Flachdachern § 15 L

Gebé&ude-
héhe Attikageschoss

ab OK rohe Decke max. 3.0 m

Fassaden-
héhe

min. 3.0 m
Dachterrassen-
(Uberdachung max. 15 m?

- | F=max. 60%

Dach- Attikageschoss
terrasse

Vordach f‘—’ min. 3.0 m

: I
mind. 1.8 m Vordach bis 1.2m zahlt nicht zur max. Nutzflache (60%)
bzw. zur Freiflache der Uberdachung (max. 15 m2)
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C.3 Allgemeine Vorschriften Gestaltung der
Umgebung

§ 17 Umgebungsplan / Inhalt

' Bei Gesamtuberbauungen mit mehr als 6 Wohneinheiten ist vor der Bauaus-
fihrung ein Umgebungsplan (Ausfiihrungsplan) mindestens im Massstab 1:200
einzureichen. Der Umgebungsplan ist integrierender Bestandteil der Baubewiilli-
gung. Der Gemeinderat stellt einen entsprechenden Antrag bei der Baubewilli-
gungsbehérde.

? Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende Angaben:

Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhéltnisse der Vor-
platze und Zufahrten.
Spielplatze, Abfallsammelstellen, Abstellrdume fir Velos und Mofas etc.

Grunflachen, Bepflanzungen sowie Massnahmen des dkologischen
Ausgleiches.

*Im Umgebungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in Meter Uber Meer (m
0.M.) einzutragen.

§18 Abgrabungen und Aufschittungen

! Abgrabungen und Aufschittungen durfen gegeniber dem gewachsenen Ter-
rain vertikal gemessen 2.0 m nicht Uberschreiten. Im flachen Gelande (Neigung
< 5% im Bereich der geplanten Terrainveranderung) darf die Aufschittung
hochstens 1.5 m betragen.

%In Gelandewannen, in steilem Gelande, bei Anpassungen an bestehende Auf-
schittungen und Abgrabungen sowie aus architektonischen oder kanalisations-
technischen Grinden kann der Gemeinderat Abweichungen gestatten und bei
der Baubewilligungsbehérde eine entsprechende Ausnahme beantragen.

s Abgrabungen und Aufschittungen in den Gewerbe- und Industriezonen unter-
liegen keiner Restriktion.

819 Anzahl der Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

und Velos/Mofas

' Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Ve-
los / Mofas (Normalabstellbedarf) bemisst sich geméss den Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8.1.1998 sowie der dazuge-
hérenden Verordnung.

? Offene Abstellplatze sind nach Mdoglichkeit unversiegelt, d.h. wasserdurchlas-
sig und fur Spontanvegetation geeignet auszugestalten. Bei Sammelparkplatzen
von Uber 10 Abstellplatzen sind in angemessener Zahl und sinnvoller Anordnung
hochstdmmige Baume zu pflanzen.

Fir Baugesuche, welche aus-
schliesslich  Innenausbauten
von Gebauden betreffen, ent-
fallt die Erstellung eines Um-
gebungsplanes.

Okologischer Ausgleich:
gesetzliche Grundlage §9
NLG.

Standort Abfallsammelstellen
fur Hauskehricht, Griin- und
Bioabfalle.

Zentrale Sammelstellen fir
weitere Abfallarten geméss
Entsorgungskonzept der Ge-
meinde Lausen.

Zur Vermeidung von asthe-
tisch unbefriedigenden Ter-
rainiberh6hungen (potentielle
nachbarrechtliche Probleme)
in flachen Gelanden wird eine
geringere maximale Aufschiit-
tung festgelegt.

= Prinzipskizze siehe Anhang

Diese Bestimmung dient der
besseren Einpassung von
Bauten und deren Umgebung
in das gewachsene Terrain.

Abstellplatze: § 106 RBG und
§ 70 RBV inkl. Anhang 11.

Es wird empfohlen, dass ge-
mass “"Wegleitung zur Be-
stimmung der Anzahl Park-
platze far PW und Ve-
los/Mofas" des ARP auch
Parkraum fir Velos und Mofas
im Rahmen von Baugesuchen
nachgewiesen werden.
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Abgrabungen und Prinzipskizze Abgrabungen und Aufschiittungen
Aufschittungen § 18 L

Aufschittung

Abgrabung

max.”
g ﬂTz.o m

-
~ gestaltetes
- Terrain

Terrainneigung < 5%
T Aufschittung

gewachsenes Terrain
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8§20 Nebenanlagen bei Mehrfamilienhausern und Uberbauungen

gem. 88 21-24 ZR

' Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohnungen
sowie bei Sondernutzungsplanungen und Ausnahmetberbauungen gemass
88 21 - 24 ZR sind folgende Anlagen mitzuerstellen und dauernd zu unterhalten:

- Zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen.
- Genugende Abstellraume fir Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate u.a.m.
- Zweckmassige Standorte fir Abfallsammelstellen.

C.4 Sondernutzungsplanungen / Ausnahme-
Uberbauungen

§21 Quartierplanungen

' Die Aufstellung von Quartierplanen gemass 8§ 37ff RBG ist grundsatzlich in je-
der Bauzone auf daflir geeigneten Arealen mdglich. Absichten fir die Erarbei-
tung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat frihzeitig anzuzeigen. Dem
Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung ein Mitspracherecht zu. Die Erstellung
von Quartierplanen kann durch Gemeindeversammlungsbeschluss verlangt
werden, sofern ein Uberwiegendes offentliches Interesse geltend gemacht wer-
den kann.

? Der Quartierplanperimeter richtet sich nach den értlichen Gegebenheiten. Ab-
weichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind im Einvernehmen mit
dem Gemeinderat mdglich.

: Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinderat bei der
Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften besonders zu beachten:

- Die haushalterische Nutzung des Bodens,

- die Wohnqualitat,

- die Einpassung in die Nachbarschaft,

- das Orts- und Landschaftsbild,

- die Verkehrs- und Fusswegerschliessung,

- die Parkierungsanordnung,

- die Larmimmissionen, Wohnraum fiir Alterswohnungen,

- die zentrale Warmeerzeugung,

- Energetische Anforderungen

- die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplatze),

- die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fir den 6kologi-
schen Ausgleich.

! Quartierplanungen sind bei Bedarf durch die kantonale Fachkommission fur
ArealUberbauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeindeversamm-
lung vorgelegt werden. Im brigen richtet sich das Verfahren nach den Bestim-
mungen des Raumplanungs- und Baugesetzes.

Fir Kinderspielplatze sind die
Richtlinien der bfu "Fachdo-
kumentation 2.025 "Spielrdu-
me" aus dem Jahre 2013 zu
beachten.

Abfallsammelstellen fir ver-
schiedene Produkte siehe
Entsorgungskonzept Lausen

Die bauliche Nutzung soll bei
Quartierplanungen nur soweit
erhéht werden, als dadurch
der Zonencharakter der an-
grenzenden Bauzonen nicht
gestort wird.

Die nebenstehenden Kriterien
sollen eine wohnhygienisch,
architektonisch und stadtebau-
lich gute Qualitét einer Uber-
bauung sicherstellen.

Energiegesetz BL
8 4ENG, § 15EnG:

Der Gemeinderat kann weiter-
gehende energetische Anfor-
derungen an Gebaude oder
an die Nutzung erneuerbarer
Energien festlegen, als dies
das kantonale Recht verlangt.

Bei Gesamtiiberbauungen und
Quartierplanungen kann der
Gemeinderat im Planungs-
und Bewilligungsverfahren die
Erstellung einer gemeinsamen
zentralen Warme- und/oder

Kélteerzeugung verlangen.

Die Fachkommission fur Are-
aluberbauung prift die wohn-
hygienische, architektonische
und stadtebauliche Qualitat
von Quartierplanungen (im
Sinne von § 37 RBG).

Griinde fur eine Prifung durch

die Arealbaukommission sind

z.B.

- Beachtung Ortskern

- Stédtebaulich / topogra-
phisch sensibler Standort
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§ 22 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

L Fir den Erlass von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren gelten die Best-
immungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar
1998 sinngemass, insbesondere sind die 88 37 bis 47 RBG zu beachten.

2 Quartierplane im vereinfachten Verfahren werden vom Gemeinderat erlassen.
Die Mindestflache fur das vereinfachte Verfahren betragt 3000m?2.

3 Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfahren gelten folgende

Grundsatze:

- Artder Nutzung geméass Grundzone.

- Nutzungsmass gemass Grundzone. Der Gemeinderat kann fiir gute Uber-
bauungen das Nutzungsmass bis zu 10% (relativ) erhéhen.

- Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass sie in das nachbarliche
Siedlungsbild passen. Der Gemeinderat kann gegeniber der Grundzone die
Erhdhung des Gebdaudeprofils um max. ein zusétzliches Vollgeschoss ge-
statten.

- Die Nebenanlagen und deren Qualitdt sind geméass § 20 des Zonenregle-
mentes zu errichten.

- Verkehrsmassige Erschliessung geméss Strassennetzplan. Anbindung
zweckmassiger Fusswegverbindungen an das Fusswegnetz der Gemeinde.

- Im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen wie beim ordentlichen
Quartierplanverfahren (8§ 21 ZR).

8§23 Zonen mit Quartierplanpflicht

1 Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen nur aufgrund eines
Quartierplans gebaut werden darf. Es gelten die Bestimmungen des kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die 8§ 37 -
47 RBG.

% In den im Zonenplan Siedlung bezeichneten Arealen diirfen Baubewilligungen
nur aufgrund rechtsverbindlicher Quartierplan-Vorschriften erteilt werden. Bei
der Ausarbeitung dieser Vorschriften steht dem Gemeinderat ein Mitsprache-
recht zu.

§ 42 RBG.

Die Aufstellung von Quartier-
planen im vereinfachten QP-
Verfahren ist grundséatzlich in
jeder Bauzone auf dafur ge-
eigneten Arealen von min.
3000m2 moglich.

Neue Verkaufseinheiten fir
Waren des taglichen und peri-
odischen Bedarfs von mehr
als 1'000 m2 (Nettoladenfla-
che) in Wohn-, Wohn-
/Geschéaftszonen, Kern- und
Zentrumszonen und solche
mit mehr als 500 m2 in Ge-
werbe- und Industriezonen
unterstehen der Quartierplan-
pflicht (§ 51 RBG, Abs. 2)
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ZQP-Areal "Bahnhofareal-West"

1.

Die zentrale, offentlich wichtige Lage des Areals erfordert zwingend die
Durchfuhrung eines ordentlichen Quartierplan-Verfahrens geméss § 41
RBG.

Im Rahmen des ordentlichen QP-Verfahrens richtet sich die Erteilung eines
Nutzungsbonusnach der Qualitat des Uberbauungskonzeptes (beziigl. Be-
bauung, Aussenraum, Erhalt von wertvollen Gebaudeteilen, Larmschutz,
Energie etc.).

Vom Gebaudeprofil der Zentrumszone kann abgewichen werden, bei In-
tegration des bestehenden Fabrikationshauptbaus der Tonwerk Lausen AG
in das Uberbauungskonzept.

Zweckmassige Fussgangerverbindungen durch das Areal und Anbindung
Richtung Bahnhof, Wolfgasse und Dorfkern.

Die definitive Form und Flache des Bahnhofplatzes ist in den Randberei-
chen im Rahmen der QP-Erstellung noch anpassbar.

Larmempfindlichkeits-Stufe: LES 1lI
Anschluss an das Kabelnetz der Gemeinde Lausen ist zu prifen.

Fur kleinere Um- bzw. Neubauten bei den Liegenschaften Hauptstrasse 68
— 78 und Fabrikstrasse 1 — 6 sowie bei Umnutzungen und Umbauten von
bestehenden Gebauden und Anlagen von Industrie- und Gewerbebetrieben
ist die Ausarbeitung eines Quartierplanes nicht zwingend.

Die Liegenschaft Bahnhofstrasse 2 (Parz. 1173) soll langfristig einer Bahn-
hofplatz-Erweiterung (Endausbau) weichen. Im Rahmen der QP-
Erarbeitung ist diesem Planungsziel Rechnung zu tragen. Im Einvernehmen
mit Gemeinde und Grundeigentimerin sind im festzulegenden QP-Inhalt
entsprechende Massnahmen und Realisierungsschritte verbindlich zu defi-
nieren. Zwischenzeitliche Umnutzungen und Renovationen des bestehen-
den Gebaudes Bahnhofstrasse 2 sind mdglich.

10.Die Liegenschaften (Parz. 1173), Hauptstrasse 78, "Kopfbau" Maschinen-

haus am Bahnhofplatz sowie die Sudfassade der Liegenschaft Bahn-
hofstrasse 6 (Ansicht entlang Bahnlinie) sind zu erhalten und in das Ge-
samtkonzept zu integrieren. Sanierungen, Umbauten und Neubauteile sind
hinsichtlich Material und Architektursprache bzw. Volumen der historischen
Bausubstanz unterzuordnen.

Grundlage Mutation RRB Nr.
33 vom 18.08.2011

Hauptstrasse 78 ist im ISOS
als Gebaude mit Erhaltungs-
ziel A aufgefihrt (Objekt
3.1.1), Bahnhofstrasse 6 mit
Wiurdigung der Substanz (Ob-
jekt 3.0.1).
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8§24 Ausnahmetlberbauung nach einheitlichem Plan

! Der Gemeinderat beantragt bei der Baubewilligungsbehérde, bei Uberbauun-
gen nach einheitlichem Plan Ausnahmen von den fir die entsprechende Nut-
zungszone festgelegten Bauvorschriften, sofern eine hohe Wohnqualitat und ei-
ne gute Einfigung in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewahrleistet
ist.

2 Die Mindestflache fiir eine Uberbauung nach einheitlichem Plan betragt 2'000 m2.
Es sind fur die einzelnen Zonen folgende Maximalmasse bzw. Formen zugelas-
sen:

Zonenkriterien Zone W1 Zone W2 Zonen WG2
Max. Bebauungsziffer max. 28% max. 28% max. 28%
Max. Ausniitzungsziffer max. 51% max. 68% max. 73%
Max. Fassadenhohe 6.8 m 7.8m 7.8m
Max. Gebaudehohe 10.8 m 12.0m 12.0m
Max. Gebéudelénge far 30.0 m 35.0m 40.0 m
Hauptbauten ‘ ‘ '

Max. Lange einer Geb&ude- 35.0m 45.0 m frei
gruppe ’ ’

° Der Plan legt die Situierung, kubische Erscheinung, Dachform, Material- und
Farbwahl der Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung und in-
terne Erschliessung fest. Er ist mit allen Festlegungen vor der Baugesuchsein-
gabe vom Gemeinderat verbindlich zu erklaren. Der Plan wird somit integrieren-
der Bestandteil der Baugesuchseingabe.

! Uberbauungen nach einheitlichem Plan kénnen auf Beschluss des Gemeinde-
rates der kantonalen Fachkommission fur Arealiiberbauungen zur Beurteilung
vorgelegt werden.

§ 50 RBG.

Mit diesem einfachen aber
wirkungsvollen und attraktiven
Planungsinstrument wird im
Sinne der Zielsetzungen Zo-
nenvorschriften-Revision, die
Lucke zwischen der zonen-
massigen Bebauung und der
Uberbauung nach Quartier-
plan geschlossen.

Wohnhygienische, architekto-
nische und stadtebauliche
Priifung der Uberbauung.
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D. ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN

D.1 Zonentabelle

8§25 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Teil 1: Wohnbauzonen

Kern- Kern- Kern-
Zentrums-| Kern zone zone zone 1 1
zone? zonel | "Ergan- | "Ergan- | "Ergan- | W1 w2 WG2 w3 WG3
zung I zung II" | zung I
Mah)ii mal %Wokh_” ungs- frei frei 2 frei frei frei frei frei frei frei
zahl pro Baukdrper
’E\;":E;’L‘S'negszmer 24 35 22 25 27 27 27 27 25 25
X'ax”f‘ta'e " 85 frei 33 80 65 48 65 70 75 80
usnitzungsziffer
’;"aXimda'eh_,h 135m | 65m | 40m | 100m | 65m | 65m | 7.5m2 | 75m | 100m | 100m
assadenhdhe
}’:Agﬁé"f‘?:eHieg?Ege{en 175m | 145m | 75m | 140m | 105m | 103m | 11.5m?2| 115m | 140m | 140m
u u u
?Q.ﬁ’ge'"ﬁ'f.iebp?ﬁge;en frei frei 150m | 35.0m | 30.0m | 25.0m | 30.0m | 350m | 350m | 35.0m
a u u
MaXimGa'E__Légge frei frei 200m | 450m | 400m | 30.0m | 40.0m | 45.0m | 50.0m | 50.0m
einer Gebaudegruppe
Zulassige Dachform frei e | satteidach frei frei frei frei frei
fur Hauptbauten Satieldach | PUldach | iachdach | Flachdach
Dachneigung frei 40-50° | Safteldach | Satteldach frei frei frei frei frei frei
fur Hauptbauten aT. min. 30°a.T. | min.30°a.T.
Dachaufbauten / Dach- zulés"sig zuI3§§ig nicht zulésﬂsig zulés"sig zulés"sig zulés"sig zulés"sig zul'as"sig zulés"sig
R . gemass gemass s gemass gemass gemaéss gemass gemaéss gemass gemass
einschnitte Definition Definition zulassig Definition Definition Definition Definition Definition Definition Definition
; Satteldach | Satteldach | Satteldach
Dachform / -neigung frei uldoen | pultdan | Pt frei frei frei frei frei frei
fur Nebenbauten Flachdach | Flachdach | Flachdach
g;ﬂ'nn;g:h enziffer 10% keine keine keine keine keine keine keine keine keine
a.T. = Altgrad-Winkelteilung (Vollkreis = 360°)
! Entlang der Kantonsstrasse (Hauptstrasse) Liestal — Sissach sind in
der Zentrumszone, der Kernzone, der WG2-Zone und der WG3-Zone
Tankstellen bis auf eine Bautiefe zugelassen, in der Zentrums- und
Kernzone zudem auch Garagen.
2 Liegenschaften Hupperstrasse Nr. 48 — 64 und 68 — 91: Aufgrund der
beengten Verhaltnisse bei den bestehenden Bauten dirfen die Fassa-
den- und Gebaudehohen bis auf das Niveau der Hupperstrasse ver-
grossert werden, wenn ein zusatzlicher Parkplatz erstellt oder der be-
stehende Hobbyraum in eine Garage umgebaut wird.
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Dachformen § 25 Prinzipskizzen Hauptformen Prinzipskizzen Unterformen

(nicht abschliessend illustriert) Satteldach Satteldach mit Widerkehr

H

Walmdach Kriippelwalmdach

Pultdach

Flachdach

Y

Mansarddach

Tonnendach

ZU'éSSige Dachform Anmerkung: Die Dachform ist in Beachtung von § 11 ZR (Allgemeine Einpassung) zu wahlen.
"frei" gemass § 25 ZR
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Teil 2: Gewerbe- / Industriezonen

Gewerbezone Gewerbezone Industriezone
Gl G2
11

Maximale Wohnungs- gemass geméss gemass
zahl pro Baukdorper § 23/5 RBG § 23/5 RBG § 23/5 RBG
Maximale frei frei frei
Bebauungsziffer
Maximale ) frei frei frei
Ausnutzungsziffer
Maximale frei frei frei
Fassadenhdhe
Maximale Gebaude- 12.0m 20.0m 32.0m
hohe fir Hauptbauten
Maximale Gebaude- frei frei frei
lange fur Hauptbauten
Maximale Lange frei frei frei
einer Gebaudegruppe
Zuléssige Dachform frei frei frei
fir Hauptbauten
Dachneigung frei frei frei
fur Hauptbauten
Dachaufbauten / Dach- innerhalb innerhalb innerhalb
einschnitte Gebaudeprofil Gebaudeprofil Gebaudeprofil

zulassig zulassig zuléssig
Dachform / -neigung frei frei frei
far Nebenbauten
Minimale 10% 10% 10%

Grunflachenziffer
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D.2 Kernzone/Kernzonen "Erganzung"

§ 26 Kernzone / Kernzone "Ergénzung”

1Kernzone

Die Kernzone umfasst architektonisch und stadtebaulich wertvolle Ortskernteile,
die in ihrem Charakter erhalten oder saniert sowie kerngerecht baulich weiter-
entwickelt werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende
Betriebe wie namentlich publikumsintensivere Geschaftsbetriebe, landwirtschaft-
liche Betriebe, Gaststatten und Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen
Einrichtungen.

2Kernzonen "Ergénzung"

Die Kernzonen "Erganzung" bezwecken einen harmonischen baulichen Uber-
gang von der Kernzone zu den nachbarlichen Bauzonen. Die Art der Nutzung ent-
spricht der Kernzone gemass § 26 Abs.1 ZR.

3Immissionsschutz

Betreffend Immissionsschutz kann der Gemeinderat entsprechende betriebliche
und bauliche Massnahmen verlangen. Nicht zugelassen sind: offene Lagerplat-
ze, Fabrikation im Freien, Abstellplatze fir Altautos, Schweinemast- und boden-
unabhangige Tierbetriebe usw.

*Bereich fir neue Hauptbauten
Die Bereiche fir neue Hauptbauten definieren die verbindliche Lage von kinfti-
gen Hauptbauten, welche fur das Ortshild von Bedeutung sind.

®Bauten entlang Parzellengrenzen
Fir Ersatz-Neubauten oder An- und Erganzungsbauten entlang von Parzellen-
grenzen gilt das Grenz- oder Naherbaurecht als erteilt.

¢ Zonenspezifische Parameter
Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in 8 25 dieses Reglemen-
tes festgelegt.

§ 27 Architektonische Gestaltung, Einfiigung

LEinfiigung in die Umgebung

In den Kernzonen und Kernzonen "Ergédnzung" sind erhdhte Anforderungen an
die architektonische Gestaltung zu erfillen. Bauten und Anlagen missen sich in
ihre Umgebung einfigen und auf geschiitzte und schitzenswerte Objekte Ruck-
sicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

2Materialien und Farben

Das Einfugungsgebot gilt auch beziglich der Verwendung von Materialien und
Farben. Die Dacher der Hauptbauten sind mit matten, ortsublichen Tonziegeln,
die An- und Nebenbauten mit nicht glanzenden Bedachungsmaterialien einzu-
decken.

Die Bestandesaufnahme der
Bausubstanz / Aussenraum im
Ortskern inkl. Aufnahmekarte
1:1000 gibt detailliert Auskunft
Uber Bewertung von Gebdau-
den und Aussenraume etc.

Zu beachten sind auch die
Gestaltungsbaulinien gem. §
10 ZR in diesen Bereichen.

Siehe z.B. Bereiche fiir neue
Hauptbauten im Ortskern.

Siehe auch § 11 ZR.
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§28 Dacher im Ortskern

! Gestaltung der Dachlandschaften

Fir die Gestaltung der Dachlandschaften sind die “Grundlagen tber die Gestal-
tung der Dachlandschaft im Ortskern® (Grundlagendokument zur Nutzungspla-
nung Siedlung des ARP) richtungsweisend.

2Dachaufbauten

Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen (Ausnah-
me: Kamine, Luftungsrohre etc. werden nicht mitgerechnet). Technische Aufbau-
ten haben sich harmonisch in die Dachlandschaft einzuordnen.

Erflllen Dachaufbauten die erhdhten Anforderungen an die architektonische
Gestaltung, so kann von den nachfolgenden Gestaltungsvorschriften abgewi-
chen werden. Der Gemeinderat entscheidet aufgrund der Tragweite des Projek-
tes, ob zusatzlich die zustdndigen kantonalen Fachstellen zur Vorabklarung
konsultiert werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Dachverglasungen
sind nur auf Dachern mit einer Mindestneigung von 30° zulédssig, missen asthe-
tisch befriedigen und unter Berlcksichtigung der Baustruktur mit den darunter-
liegenden Fassaden harmonieren.

Der Mindestabstand von den Fassadenenden, Graten, Kehlen und vom First be-
tragt 1.0 m (auf Dachflache schrag gemessen). Die Dachhaut muss mind. 0.5 m
(Schragmass) vor dem Dachaufbau, dem Dacheinschnitt, dem Dachflachenfens-
ter oder der Dachverglasung durchgezogen werden.

Grossgauben (Lukarnen) sind im unteren Teil der Dachflache anzuordnen.

Dachflachenfenster sind auf einer Ebene einzubauen und in die Dachhaut zu
integrieren. Die Kombination von Dachflachenfenstern mit anderen Dachaufbau-
ten auf ein und derselben Dachflache ist zulassig, wenn die Dachflachenfenster
in der oberen Dachhélfte realisiert werden oder bei einer durchgehenden Dach-
flache tiber einer klar gegliederten Fassade mit Wohn- und Okonomieteil.

Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und mit
seitlich offenen Schlepp- oder Giebeldachern zu versehen.

3 Massvorschriften fir Dachaufbauten, Dachflachenfenster und tiberdeckte
Dacheinschnitte

e Grossgauben (Lukarnen)

in der unteren Dachflache Frontflache: max. 1.8 m2
¢ Kleingauben Frontflache: max. 0.5 m2
¢ Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache: max. 2.5 m2
e Dachflachenfenster Lichtflache: max. 0.3 m?

¢ Gesamtflache fur Dachflachenfenster
den-

Lichtflache 2% der zugehoren-

Dachflache

Die Bemessung der Frontflichen erfolgt an den &ussersten Bauteilen der Dach-
aufbauten.

Dokument "Grundlagen iber
die Gestaltung der Dachland-
schaft im Ortskern" ist beim
kantonalen Amt fir Raumpla-
nung, Liestal erhaltlich.

Koordination der baulichen
Gestaltung mit der kantonalen
Denkmalpflege

Der untere Teil der Dachflache
entspricht in der Regel dem
Raum Uber dem ersten Dach-
boden.

= Prinzipskizze siehe Anhang

Vorschriften betreffend Solar-
anlagen sind in Ubergeordne-
ten Gesetzgebungen geregelt,
Art. 18a RPG, Art. 32a, 32b
RPV, § 104b RBG

= Prinzipskizze siehe Anhang

3% Lichtmass mit RRB Nr. 1253
vom 16.08.2005 nicht geneh-
migt. Zur Anwendung kommen
max. 2% Lichtflache (Praxis-
handhabung kantonale Denk-
malpflege)
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Anhang Prinzipskizzen (orientierend)

Dachaufbauten § 28
(Kernzone)

Anordnung

Grossgauben (Lukarnen)

Kleingauben

Dachflachenfenster

Prinzipskizze

Definition der Frontflache

Die Fronflache
kann auch als
liegendes

i Rechteck aus-

gefuhrt werden.
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8§29 Bauliche Nutzung bestehender Bauvolumen

' Bestehende Bauten im Ortskern kénnen im Rahmen des bestehenden Volu-
mens ersetzt, umgenutzt und ausgebaut werden, auch wenn dabei die zonen-
massige bauliche Nutzung, das zuladssige Gebaudeprofil und die zulassige Ge-
schosszahl bereits Uberschritten ist. Vorbehalten bleiben die Vorschriften fiir ge-
schiitzte Bausubstanz bzw. erhaltenswerte Bauvolumen (88 30, 31 ZR).

§ 30 Geschitzte Bausubstanz (auch ausserhalb des Ortskernes)

! Bauten, welche im Zonenplan bzw. im Teilbereich Ortskern als geschutzte
Bausubstanz qualifiziert sind, haben als Einzelobjekt bzw. als Bestandteil des
gewachsenen Dorfbildes einen hohen Stellenwert. Sie sind vor Zerfall zu schut-
zen und durfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen und Unter-
haltsarbeiten sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zulassig und
haben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.

Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit mdglich, als dadurch wertvolle
Bauteile nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

? Bei der im Zonenplan bzw. im Teilbereich Ortskern mit einem schwarzen Punkt
markierten Baute handelt es sich um ein Baudenkmal, welches unter kantona-
lem Schutz steht. Bauliche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung der
kantonalen Denkmalpflege zuléssig. Sie ist auch zusténdig fur allfallige Restau-
rierungsbeitrage.

§31 Erhaltenswerte Bauvolumen (auch ausserhalb des

Ortskernes)

! Bauten, welche als erhaltenswerte Bauvolumen qualifiziert sind, haben bezlg-
lich ihrer Lage und Volumen als wichtiges Merkmal des gewachsenen Dorfbildes
einen hohen Stellenwert. Sie sind — soweit bautechnisch und wohnhygienisch
sinnvoll — zu erhalten.

Im Falle eines Umbaus oder Neubaus sind die Situierung, Gebdudeabmessung,
Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes
richtungsweisend. Die wichtigsten Stilelemente sind wieder anzuwenden.

? Umbauten und Ausbauten sind als konstruktiv fachgerechte Renovationen
auszufuhren. Bei ausseren Umbauten sind stérende Geb&udeteile nach Mdg-
lichkeit zu korrigieren und in eine zuriickhaltende architektonische Form- und
Farbgebung Gberzufuhren.

Die sinnvolle Nutzung bzw.
Umnutzung einer bestehen-
den Baute tragt zur Erhaltung
bzw. Verbesserung und Bele-
bung des Ortskernes bei.

Die Bestandesaufnahme der
Bausubstanz / Aussenraum im
Ortskern inkl. Aufnahmekarte
1:1000 gibt detailliert Auskunft
Uber Bewertung von Gebéau-
den und Aussenraume etc.

Die Bestandesaufnahme der
Bausubstanz / Aussenraum im
Ortskern inkl. Aufnahmekarte
1:1000 gibt detailliert Auskunft
Uber Bewertung von Gebau-
den und Aussenrdume im
Ortskern.

Siehe auch Hinweise im In-
ventar "Bestandesaufnahme
der Bausubstanz / Aussen-
raume im Ortskern".
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8§32  Vorplatzbereich

' Als Vorplatzbereiche werden die Aussenrdume zwischen der offentlichen Er-
schliessungsflache (Strasse, Weg) und den Gebaudefluchten der Hauptbauten
bezeichnet.

2 Der Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten. Zugelassen
sind Garten, Erschliessungs-, Parkierungs- und Griinflachen.

3 Einfriedungen und Gelander haben sich in das Ortsbild einzuftigen.

* Die Vorplatze sind in Berlicksichtigung der dorflichen Bebauung ansprechend
zu gestalten. Empfohlen werden mdglichst wasserdurchlassige Belage wie: In
Sand eingelegte Pflasterung, Mergel, Schotterrasen und dergleichen. Bestehen-
de Vorgarten sind mdglichst zu erhalten. Bei Neugestaltungen sind in einem an-
gemessenen Verhédltnis standortgerechte Bepflanzungen vorzunehmen.

5 Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das
Orts- und Strassenbild nicht beeintréchtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagen-
rampen sind nicht gestattet.

§33 Bewilligungspflicht innerhalb Teilbereich Ortskern

1 Neue Farbgebungen und —anderungen an allen Bauten der Kernzone und den
Kernzonen "Erganzung" sind bewilligungspflichtig. Die Gemeinde entscheidet
aufgrund von Farbmustern am Gebaude. Bei geschitzten Bauten (geschuitzte
Bausubstanz) ist auch die kantonale Denkmalpflege zur Beurteilung beizuzie-
hen. Bei erhaltenswerten Bauvolumen entscheidet die Gemeinde von Fall zu
Fall tber den Beizug der kantonalen Denkmalpflege.

2 Gebaudeabbriiche, Zweckanderungen, bauliche Veranderungen und Aussen-
renovationen von allen Bauten in der Kernzone und in den Kernzonen "Ergan-
zung" sind bewilligungspflichtig und erfordern ein ordentliches Baugesuch.

3 Abbruchbewilligungen werden erst bei Vorliegen einer Baubewilligung fir den
entsprechenden Neu- oder Umbau erteilt.

D.3 Zentrumszone

8§34 Zentrumszone

1 Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quar-
tierzentren bestimmt sind. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stdren-
de Betriebe wie namentlich publikumsintensivere Geschéftsbetriebe, Gaststatten
und Kleinbetriebe mit méssig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2 Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 25 dieses Regle-
mentes festgelegt.

Die Vorplatzbereiche bilden
einen wichtigen Aussenraum
zwischen Strasse und Gebéau-
defassaden der wertvollen
Kernbebauung.

In der Regel sind Einfriedi-
gungen in der herkdmmlichen
Art auszufiihren (z.B. Eisen-
stdbe, Staketen, Sockelmau-
ern u.a.)

Kleines  Baubewilligungsver-
fahren der Gemeinde gemass
§ 92 ff. RBV.

Bewilligungspflicht fiir Abbruch
von Bauten und Bauteilen in
Kernzonen § 120 RBG.

Ordentliches Baubewilligungs-
verfahren geméss § 86 ff.
RBV. Vereinfachtes Baubewil-
ligungsverfahren gemass § 89
ff. RBV.
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D.4 Wohn-und Wohn-/Geschéaftszonen

835 Wohnzone

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehal-
ten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone
angepasst ist. Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschéfte
und Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

2 Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 25 dieses Regle-
mentes festgelegt.

8 36 Wohn- und Geschaftszonen

1 Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und we-
nig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden,
Buroraumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Hand-
werksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2 Im Zonenplan Siedlung sind spezielle Wohn- und Geschaftszonen festgelegt,
wo auch massig stérende Betriebe zugelassen sind. Zugelassen sind namentlich
publikumsintensivere Geschéftsbetriebe sowie ahnliche Kleinbetriebe mit méssig
stérenden maschinellen Einrichtungen.

3 Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 25 dieses Regle-
mentes festgelegt.

§ 37 Alters- und behindertengerechte Wohnungen in Mehrfamili-

enhausern in den Zonen W2 und WG2

' Fur die Realisierung von alters- und behindertengerechten Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern mit mindestens 5 Wohneinheiten kann der Gemeinderat
Abweichungen von der baulichen Nutzung gewéhren.

ZIn Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende max. Werte moglich:

Nutzungswerte Zone W2 Zonen WG2
Bebauungsziffer max. 28 % max. 28 %
Ausnitzungsziffer max. 68 % max. 73 %

° Die in Absatz 2 festgelegte bauliche Nutzung kann nur realisiert werden, wenn
die Wohnungen behindertengerecht angelegt und ausgebaut werden.

* Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fir alters- und behindertengerechte
Wohnungen mit der Mehrnutzung fiir Uberbauungen nach einheitlichem Plan
(8 24 ZR) ist nicht gestattet.

§21 Abs.1RBG

§21 Abs.2, RBG.

z.B. Quartierladen, Burohaus,
Versicherung, Dorfbeiz, Model-
bauer, Sanitérinstallateur, Maler
u.a.

§21 Abs.3, RBG.

z.B. kundenintensiver Laden,
Ladenzentrum, Post, Hotel-
Restaurant, Spengler, Schlosse-
rei u.a.

Die Forderung von alters- und
behindertengerechten ~ Woh-
nungen bzw. Schaffung von
entsprechenden  Vorausset-
zungen ist ein klares Ziel, wel-
ches aus dem kommunalen
Ortsplanungsleitbild Teil Sied-
lung hervorgeht.

Der Antrag und der Nachweis
fur eine behindertengerechte
Bauweise haben durch die
Bauherrschaft zu erfolgen.
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D.5 Gewerbe-und Industriezone

8§ 38 Gewerbezonen

! Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von mas-
sig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Werkho-
fe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken und weitere massig stérende Betriebe.

2Verhaltnis zu Wohnbauten

Grenzt eine Wohnzone bzw. Wohn-/ Geschéftszone direkt an eine Gewerbezo-
ne, so darf in dieser bis auf eine Tiefe von 15m nicht héher gebaut werden, als
es das Gebaudeprofil der angrenzenden Wohnzone bzw. Wohn-/ Geschaftszone
zulasst.

3 Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 25 dieses Regle-
mentes festgelegt.

839 Industriezone

! Industriezonen umfassen Gebiete, die insbesondere fiir die Aufnahme von Be-
trieben mit stark stérenden Einflissen vorbehalten sind. Zugelassen sind na-
mentlich Recyclingbetriebe mit Materialbrechanlagen, Zementfabriken, Fabriken
mit grossen Emissionen etc.

2 Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 25 dieses Regle-
mentes festgelegt.

D.6 Zone fur offentliche Werke und Anlagen

§ 40 Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen (6W+A)

1 Zonen fir offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung
offentlicher Aufgaben bendtigt werden. In beschranktem Umfang sind andere
Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfullung der 6ffentlichen Aufgaben ver-
traglich sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen
Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die
offentlichen und privaten Interessen zu berlicksichtigen.

3 Aus dem Zonenplan ergibt sich, fir welche offentlichen Aufgaben eine be-
stimmte Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen vorgesehen ist.

§ 23 RBG

§ 23 RBG

§ 24 RBG.
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‘ Bauten, Anlagen und Werke missen sich im Sinne der Bestimmungen uber die
Allgemeine Einpassung (8 11 ZR) in ihre bauliche und landschaftliche Umge-
bung eingliedern.

® Die Bepflanzung hat grundsétzlich mit einheimischen standortgerechten Arten
im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu folgen. Fir Bodenbefestigungen sind
moglichst wasserdurchlassige Materialien bzw. Beldge zu verwenden.

D.7 Schutzzonen und Schutzobjekte

8§41 Ortshildschutzzone "Kirche und Umgebung"

! Die Ortsbildschutzzone bezweckt den Schutz der historischen Kirche, des
Pfarrhauses und des Dorfmuseums in ihrer Umgebung.

2 Massnahmen sind soweit erlaubt, dass sie die Umgebung der geschiitzten
Bauten nicht beeintréachtigen und uneingeschrankte Sicht aus der Umgebung auf
die Baugruppe gewabhrleisten.

8§42 Grinzone

' Die Griinzone ist im dffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhal-
ten. Sie dient der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem
Okologischen Ausgleich und dem Biotopverbund.

2 Terrainveranderungen und Erdwalle im Rahmen der Vorschriften gemass § 18
sind zuldssig. Vorbehalten bleiben baugesetzliche Bestimmungen (§ 62 RBV).

° Auf Griinzonen diirfen Fusswege, Parzellenzufahrten, Hauszugénge sowie
Parkierungsflachen gelegt werden, sofern sie unversiegelt oder mit wasser-
durchlassigen Beldgen und Materialien befestigt werden. Mindestens 50 % der
Grunflache muss jedoch bepflanzt oder naturnah ausgestaltet sein.

! Allfallige Bestockungen und Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten aus-
zufuihren.

® Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungs-/ Ausnitzungsziffer)
darf der innerhalb der Griinzone liegende Parzellenteil miteinbezogen werden.

Die Selbstverpflichtung der
Gemeinde, 6W+A-Zonen nach
okologischen Gesichtspunkten
zu bepflanzen und Bodenbe-
festigungen mdoglichst was-
serdurchldssig  auszufiihren,
soll Vorbildwirkung haben.

§ 16 RBV.

Die Grinzonen bilden eine Art
Puffer- bzw. Ubergangs- oder
Abstandszone zwischen Zonen
mit  unterschiedlichen  Nut-
zungsarten bzw. Immissions-
einwirkungen.

§ 62 RBV: Gartengestaltungs-
massnahmen an Gewassern
und Waldréndern.
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8§43  Schutzbepflanzung

' Die im Zonenplan festgelegte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit Neu-,
An- und Umbauten zu erstellen. Hierzu kann der Gemeinderat bei der Baube-
williungsbehérde beantragen, dass ein Umgebungsplan mindestens im Mass-
stab 1:200 als Bestandteil der Baugesuchsunterlagen einzureichen ist.

2 Schutzbepflanzungen in Gewerbezonen (Sichtschutz zwischen Wohn-
und Gewerbezonen)

Es ist eine mind. 4 m breite 2 m hohe dicht bepflanzte Randbepflanzung gegen-
Uber von angrenzenden Wohnzonen mit standortgerechten, einheimischen
Strauchern und Baumen anzulegen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

3 . . .

Schutzbepflanzungen in den Gbrigen Zonen
Es ist eine mind. 2 m breite extensiv begriinte Flache mit standortgerechter, ein-
heimischer Bepflanzung anzulegen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten.

* Der Gemeinderat erteilt die nétigen Weisungen an die Projektierenden und ist
auch Bewilligungsinstanz, wenn Schutzbepflanzungen unterbrochen werden sol-
len fur Ein- und Ausfahrten, Zugange und ahnliches.

8§44 Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere.

2n dieser Zone sind neue Bauten, Anlagen und Einrichtungen sowie Massnah-
men, die dem Schutzzweck widersprechen, grundsétzlich untersagt. Die beste-
hende standortgerechte Uferbestockung ist geschiitzt.

3 Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten und entsprechend zu pflegen.
Wasserbauliche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen so-
weit moglich mit ingenieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beeintréchtigte Uferbe-
reiche sind zu renaturieren und gegebenenfalls mit standortgerechter Ufervege-
tation zu bepflanzen.

* Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungs-/Ausnitzungsziffer)
darf der innerhalb der Uferschutzzone liegende Parzellenteil miteinbezogen
werden.

® Wenn notig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kantonalen Fach-
stellen einen Pflegeplan. Darin werden Ausfihrungsbestimmungen wie Plege-
massnahmen, Unterhalt, Aufsicht und Kompetenzen etc. festgelegt.

Die Schutzbepflanzung dient
in der Regel als optischer Im-
missionsschutz in Gewerbe-
zonen(z.B. optische Abgren-
zung der Gewerbezone ge-
geniiber einer angrenzenden
Wohnzone).

Eine HOhenbegrenzung ist
aus § 130 EG ZGB BL abzu-
leiten: Griinhecken durfen ge-
gen den Willen der nachbarli-
chen Grundeigentiimerschaft
nicht néher als 60 cm von der
Grenze und nicht hoher als
ihre dreifache Distanz von
derselben gehalten werden.
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8§ 45 Hecken und Feldgehdlze

1 Die im Zonenplan bezeichneten Hecken und Geholze pragen zu einem we-
sentlichen Teil das Siedlungsbild und haben als 6kologische Vernetzungsele-
mente fur die Pflanzen- und Tierwelt eine besondere Bedeutung.

2 Die ausgeschiedenen Objekte sind in ihrem Bestand durch die 6ffentliche Hand
zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen.

3 Die Pflege (auslichten, zuriickschneiden bzw. auf den Stock setzen) soll perio-
disch, jedoch mindestens alle 3 - 5 Jahre abschnittsweise erfolgen. Dabei ist die
Vielfalt an standortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern, in dem lang-
samwachsende Arten seltener geschnitten werden.

4 Fir neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein angemessener Abstand zu den
Schutzobjekten einzuhalten, im Minimum 2 m.

5 Schranken bestehende Hecken und Feldgeholze die Uberbauung von Parzel-
len ein, kdnnen diese im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, soweit notig,
entfernt werden. Bedingung ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung in unmittelba-
rer Umgebung. Der Gemeinderat ist Bewilligungsbehoérde fur die Entfernung
bzw. die Ersatzpflanzung von Hecken und Gehdlzen.

8 46 Erhaltenswerte Einzelobjekte / Ensemble

' Erhaltenswerte Baume / Baumreihe

Die im Zonenplan bezeichneten Baume und Baumreihen sind sachgemass zu
pflegen und dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Sollte ein
Baum krankheitshalber gefallt werden missen, so ist an Ort und Stelle ein
gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Ist eine Ersatzpflanzung am urspringli-
chen Standort nicht méglich, kann in Absprache mit dem Gemeinderat ein ada-
quater Standort festgelegt werden. Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht
beim Gemeinderat. Dieser hat Uber die Ersatzbepflanzung zu befinden.

? Erhaltenswerte Brunnen

Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen sind geschitzt und an Ort und Stelle
zu belassen. Ist eine Versetzung unumganglich, so hat der Gemeinderat Uber
einen geeigneten Ersatzstandort zu befinden.

Fur detaillierte Pflegeanleitun-
gen und Massnahmen wird
auf die “Ergdnzenden Richtli-
nien fur Waldrander, Hecken,
Feld- und Ufergehélze* vom
Januar 1989 des Amtes fir
Raumplanung BL verwiesen.

Empfehlung: Neue Hauptbau-
ten fir Wohnen und Arbeiten
= Minimalabstand von 4 m ab
Hecken- / Gehdlzrand.
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8§47 Arché&ologische Schutzzonen

' Im Bereich der im Zonenplan Siedlung dargestellten archéologischen Schutz-
zonen werden archaologische Spuren erwartet bzw. vermutet. Mit der Ausschei-
dung der uberlagerten archaologischen Schutzzone soll die Erforschung und
soweit moglich, die Erhaltung der darin vorhandenen archologischen Objekte
sichergestellt werden.

2 Bodeneingriffe aller Art durfen nur in Absprache mit der Kantonsarchaologie
vorgenommen werden.

° Bei notwendig werdenden archéologischen Untersuchungen, verpflichtet sich
die Kantonsarchéologie - in Berticksichtigung der Absichten der Bauherren - die
Arbeiten speditiv durchzufiihren und abzuschliessen.

E. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

848 Beratende Kommission

' zur Beurteilung von Baugesuchen kann der Gemeinderat eine beratende Fach-
kommission einsetzen, die aus Vertretern der Gemeinde und aus unabhangigen
Bau- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt ist. Der Gemeinderat
stutzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf die Empfehlungen der Fach-
kommission.

8§49 Vollzugsbehdrde

' Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungsver-
fahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er stellt im Rahmen der Baugesuchsbe-
handlung, gestitzt auf die Empfehlung der Fachkommission, die Bedingungen
zur Sicherstellung der Zonenvorschriften.

? Die entsprechenden Weisungen und Verfiigungen werden auf Antrag des Ge-
meinderates von der Baubewilligungsbehorde erlassen.

° Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen oder fiur die Beurteilung von Bauge-
suchen ergadnzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

4 Zuwiderhandlungen gegen die Zonenvorschriften Siedlung werden - soweit
nicht andere kantonale Gesetze oder Bundesrecht Anwendung finden - wie sol-
che gegen das Raumplanungs- und Baugesetz bestraft. Der Gemeinderat ist da-
fur besorgt, dass die bei Ubertretung dieser Vorschriften erfolgten Schadigungen
von Schutzobjekten durch geeignete Massnahmen zu Lasten des Verursachers
behoben werden.

® In allen Fallen bleibt die Rechtsmassigkeitskontrolle durch die Bewilligungsbe-
horde vorbehalten.

Archéologische Verdachtsfla-
chen gemass neuen kant. Da-
ten werden im Zonenplan nur
noch orientierend dargestellt
(gestitzt auf ein Gerichtsur-
teil).

Baubewilligungsbehorde ist, mit
Ausnahme des gemass § 92
RBV aufgefiihrten kleinen Bau-
bewilligungsverfahren (Zustan-
digkeit Gemeinde), das kanto-
nale Bauinspektorat

Es gilt die Bestandesgarantie fir
zonenfremde Bauten und Anla-
gen gestitzt auf § 109 RBG,
Art. 24c RPG.
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8§50 Ausnahmen allgemeiner Art

' Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interes-
sen sowie in Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der
Baubewilligungsbehérde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommu-
nalen Zonenvorschriften zu beantragen.

Es gelten die Bestimmungen gemass 8 7 der Verordnung zum Raumplanungs-
und Baugesetz BL. In Ergdnzung dieser Bestimmungen kann der Gemeinderat
in steilen Hanglagen in begriindeten Fallen sowie in Bereichen, die von Naturge-
fahren betroffen sind, Ausnahmen von Fassaden- und Gebaudehdhen insbe-
sondere bei Nebenbauten gewahren.

° Die Baubewilligungsbehodrde erlésst auf Antrag des Gemeinderates die ent-
sprechenden Weisungen.

§51 Aufhebung friherer Beschlisse

1 Alle den Zonenvorschriften Siedlung geméass diesem Reglement und zugehdri-
gem Zonenplan widersprechenden friiheren Beschliisse und Plane sind aufge-
hoben, insbesondere

a. Zonenvorschriften Siedlung, RRB Nr. 1253 vom 07.05.1968 und nach-
folgende Mutationen
b. Teilzonenvorschriften "Oberdorf", RRB Nr. 256 vom 03.02.1981

2 Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hangigen Baugesuche wer-
den nach dem neuen Recht, die hangigen Beschwerden nach dem alten Recht
beurteilt.

8§52 Inkrafttreten, Anpassung

' Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Vorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Erteilung der Ausnahme
erfolgt durch die Baubewilli-
gungsbehorde. Sie erfordert
eine entsprechende Begrin-
dung.

Ausnahmen gemass § 7 Abs.2
RBV sowie Ausnahmen von
Fassaden- und Gebaudeho-
hen.

Der Planungshorizont der Zo-
nenvorschriften betragt gestitzt
auf das RPG ca. 15 Jahre.
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F. BESCHLUSSE

Erstbeschluss 2005

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 04. Mai 2004

Beschluss der Gemeindekommission: 24. Mai 2004

Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: ~ 02. Juni 2004

Referendumsfrist: 03. Juni 2004 bis 02. Juli 2004 (nicht genutzt)

Urnenabstimmung: e

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 25 vom 17. Juni 2004

Planauflage vom 21. Juni 2004 bis 20. Juli 2004

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:
Ernst Dill Thomas von Arx

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. 1253 vom 16. August 2005
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 33 vom 18. August 2005

Der Landschreiber:
Walter Mundschin

Mutation Abgrabungsvorschriften 2006

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 25. Oktober 2005

Beschluss der Gemeindekommission: 05. Dezember 2005

Beschluss der Einwohnergemeindeversammliung:  14. Dezember 2005

Referendumsfrist: 15. Dezember 2005 — 13. Januar 2006 (nicht genutzt)

Urnenabstimmung: e
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 2 vom 12. Januar 2006
Planauflage vom 13. Januar 2006 bis 12. Februar 2006

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:

Ernst Dill Thomas von Arx

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. 938 vom 13. Juni 2006

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 24 vom 15. Juni 2006

Der Landschreiber:
Walter Mundschin
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Mutation Anpassungen 2020

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 23. Juni 2020

Beschluss der Gemeindekommission: 31. August 2020

Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 9. September 2020

Referendumsfrist: 10. September 2020 — 9. Oktober 2020

Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 40 vom 1. Oktober 2020
Planauflage: 2. Oktober 2020 — 2. November 2020

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:

Peter Aerni Thomas von Arx

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. 2022 -0525 vom 29. Marz 2022

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 13 vom 31. Méarz 2022

Die Landschreiberin:
E. Heer Dietrich
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